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INTELIGENCIA TERRITORIAL ESTRATEGICA

ANTES DE GESTIONAR
UNA OBRA PUBLICA...

Evite conflictos juridigl eSS
sobrecostos derivadiSERaEIREIaisIalol

Consultoria de Alta Direccion
especializada en Inteligencia
Territorial para Gobiernos
Municipales

"Mas de 18 anos apoyando proyectos
estratégicos de infraestructura."”

WWW.axisterras.com



¢ Por que AXIS TERRAS?

Ayudamos a los gobiernos municipales a identificar y gestionar los
riesgos territoriales que pueden comprometer la ejecucion de
obras publicas e infraestructura estrategica.

Nuestro enfoque:

Buscamos anticipar:

Conflictos en el Derecho de Via.
Propiedad irregular.

Ejidos y comunidades.

Riesgo juridico.

Conflictos sociales.

Liberacion conflictiva de predios.
Riesgo de sobrecostos.

Riesgo de retrasos.
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El valor agregado gque ofrecemos:

EXPERIENCIA ESPECIALIZACION  METODOLOGIA  ATENCION

Contamos con mas Nos especializamos en Desarrollamos Atencion
de 18 anosde la gestion territorial de metodologia propia confidencial
experienciaen los diversos esquemas | ALER-GISque transforma | personalizada, que
Gerenciamiento de propiedad y su la informacion territorial permite soluciones
Territorialen el problematica. en indices cuantificables mediblesy de alto
estadode paralatomade impacto.
Guanajuato. decisiones.




ALER-GIS Algoritmo para la Evaluacion del Riesgo 03

en la Gestion Integral del Suelo
Metodologia y desarrollo de AXIS TERRAS

Sistema de Soporte a Decisiones (DSS) basado en algoritmos de analisis geoespacial que
traduce la complejidad juridica y social de la tenencia de la tierra en indicadores cuantitativos de
riesgo. A diferencia de la planeacion tradicional, este modelo permite visualizar la "friccion” legal
del suelo antes de que se convierta en un obstaculo operativo.

Historicamente, los proyectos se complican, no por ingenieria, sino por una falla sistemica en la
gobernanza del territorio; ALER-GIS se disen¢ para que la liberacion del suelo deje de ser un
"imprevisto" y se convierta en una variable de disefio controlada desde la fase de pre-inversion.

El algoritmo ejecuta un geoprocesamiento masivo que cruza la traza del proyecto con bases de
datos del Registro Agrario Nacional (RAN) Registro Publico de la Propiedad (RPP) y Catastros
Municipales.

A traves de fases de analisis, evalua patologias legales, historial litigioso y fragmentacion
parcelaria paragenerar:

o indice de Cobertura de Informacion (ICI): Audita la calidad de los datos y detecta
"zonas ciegas’ registrales.

o Indice de Complejidad de Liberacion (ICL): Cuantifica el riesgo individual y global del
proyecto.

o Semaforizacion Estratégica: Clasifica tramos en Verde (Estable), Amarillo (Alerta) o
Rojo (Conflicto Critico) para priorizar la gestion juridica.

Ventajas Principales del Modelo ALER-GIS

o Blindaje Financiero: Evita sobrecostos y paralisis de obra al anticipar amparos y conflictos
sociales antes de comprometer el presupuesto.

o Certeza en la Toma de Decisiones: Reduce la discrecionalidad administrativa y politica,
basando la viabilidad del trazo en datos tecnicos auditables.

o Justicia Territorial: Permite disefar estrategias de mediacion social diferenciadas,
respetando los derechos de nucleos agrarios y propietarios privados.

El modelo se fundamenta en un dialogo multidisciplinario que integra:

Nueva Economia Institucional: Analisis de costos de transaccion y reglas del juego en la propiedad.
Planeacion Urbana Prospectiva: Construccion de escenarios posibles para reducir la incertidumbre
futura.

Ciencia de la Informacion Geografica (GlScience): Modelacion matematica de relaciones
espaciales complejas.

Sociologia Juridica del Suelo: Entiende la propiedad como un tejido denso de derechos en constante
disputa.

Validado con efectividad espacial mayor al 80% en corredores de alta complejidad.



Beneficios de nuestro servicio

Auditoria de Certeza

Validacion de Reglas
Identificamos posibles riesgos antes Apoyamos en el armado de

de que se inviertan recursos. expedientes técnicos para convenios
Estatalesy Programas Federales.

Viabilidad Operativa Gerenciamiento Territorial
Informe puntual del grado de
preparacion territorial de sus

Coordinamos la liberacion territorial
proyectos para latoma de decisiones.

para concluir sus expedientes.

Instrumentos Legales Desarrollo Tecnoldgico
Reducimos laincertidumbre legal

Implementamos soluciones para el
durante la ejecucion al aplicar los seguimientoy control territorial de
instrumentos correspondientes. Sus proyectos.

Programa de Formacion Certificacion de Factibilidad
Capacitamos a su personal enla Acompafiamiento enla atencionde
integracionde expedientesy la observaciones de sus expedientesde
solventacion de observaciones. liberacionterritorial.

Soluciones integrales para la gestion estrategica de su territorio.




. Cuando contratar a AXIS TERRAS?

Antes de:

Iniciar la adquisicion de terrenos.

Solicitar recursos.

Gestionar afectaciones.

Resolver conflictos sociales originados por
temas de propiedad.

o Licitarlaobra.
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¢ COMOo ayudamos a que su proyecto pueda acceder
arecurso Estatal o Federal?

Aplicamos una metodologia integral de Inteligencia Territorial que permite
identificar riesgos, definir estrategias y acompanar en la toma de
decisiones durante todo el ciclo del proyecto para validar sus expedientes
de Liberacion.

1 Conocer la situacién real del territorio
aplicando la tecnologia ALER-GIS.
Evaluar el impacto de los riesgos sobre el
proyecto.
’:_ Definir la estrategia para reducir riesgos.
e
4_ Ejecutar las acciones definidas.

Asegurar que los riesgos permanezcan
bajo control.

Nuestra metodologia transforma informacion territorial compleja en
decisiones estrategicas que reducen riesgos, optimizan recursos
publicos y fortalecen la viabilidad de los proyectos de infraestructura.




EXPERIENCIA QUE GENERA CONFIANZA

Contamos con mas de 18 anos de experiencia en
gerenciamiento en adquisicion de tierra en proyectos de
Infraestructura en el estado de Guanajuato.

Hemos participado en los proyectos de Infraestructura mas
emblematicos de los ultimos 13 anos.
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PARQUES
KM CARRETERAS KM INFRAE;PRUCTURA PROYECTOS AUTOMOTRICES DISTRIBUIDORES
NUEVAS MODERNIZADAS FERROVIARIA MUNICIPALES (ACCESOS VIALES

VIALES)




CONSTRUYENDO
JUNTOS SU .
FUTURO i

TERRITORIAL " « -

Antes de Iniciar su siguiente obra...

Asegure que el territorio no se convierta en el
principal riesgo de su proyecto.
Una evaluacion preventiva puede evitar conflictos
legales, retrasos y sobrecostos.

Leon, Gto.

contacto@axisterras.com
4731390092

WWW.axisterras.com
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